Zmluva ¢islo 2337/2021/PS-ESM
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle §-u 3

zdkona €. 116/1990 Zb.o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov a v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady &. 26 974 N1 Banska Bystrica
V zast ta
ICO:
DIC:
Banko
IBAN: ) e
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

( d’alej len prenajimatel’ )

2. Niajomca : Podnik medzitrhu prace, n.o., r.s.p.
sidlo: Magurska 16, 974 11 Banska Bystrica
v zastipeni : Mgr. Makovou Milenou, riaditel
ICO: 45738700
DIC : 2023539485
IBAN: SK85 8330 0000 0023 0122 3944
BIC-SWIFT: FIOZSKBAXXX
telefon : 0918 741 030
milenamakova.pmpmail.com

Neziskova organizicia bola zaloZend uznesenim MsZ &. 475/2012 zo diia 29.05.2012 a
pravoplatne zaregistrovand v registri neziskovych organizcii OU v Banskej Bystrici pod
Cislom OVVS/NO-6/2012 diia 20.06.2012 ( d’alej len ndjomca )
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Clanok 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy ( aredl byvalej Zakladnej
Skoly ) na Magurskej ulici ¢. 16 v Banskej Bystrici, supisné ¢islo 6407, situovanej na
pozemku parcelné ¢. KN-C 2495/24 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 6.269 m*
vedené na LV ¢&. 2746, kat. izemie Sasova.. Predmetom najmu je ¢ast nehnutelnosti
arealu Zakladnej Skoly — &ast’ pavilonu ,,A“ o celkovej vymere 210,18 m? Jedna sa o
nasledovné priestory :

miestnost’ €. 4 o rozlohe 24,57 m?
miestnost’ ¢. 5 orozlohe 16,67 m?
miestnost’ ¢. 6 o rozlohe 16,10 m?
miestnost’ ¢. 8 o rozlohe 65,98 m?

6

miestnost’ ¢. 7 orozlohe 15,10 m?
8
9 orozlohe 22,48 m?

miestnost’ €.
miestnost’ ¢.17 o rozlohe 4,97 m?
miestnost’ ¢.18 o rozlohe 34,00 m?

miestnost’ ¢.19 o rozlohe 5,19 m?

10. miestnost’ ¢.20 o rozlohe 5,12 m?

SPOLU : 210,18 m?

Clanok il
Uéel a spdsob najmu

. Vlastnik - Mesto Banska Bystrica, prenechava najomcovi do uZivania predmet ndjmu na

zédklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Banskej Bystrici zo 7. decembra 2021
&islo 924/2021 — MsZ, v stlade s ¢lankom 16, ods. 11, pism. b) uplného znenia Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Bansk4 Bystrica vydanych 01.12.2017 v
zneni neskor$ich dodatkov. Predmet ndgjmu bude ndjomca uzivat pre svoju ¢innost’ za
tcelom poskytovania sluzieb vo vSeobecnom zaujme, najmid v oblasti Skolstva, v
socialnej, zdravotnej a kulturnej oblasti tak, aby uzivanie zodpovedalo technickym,
bezpednostnym a hygienickym podmienkam uZivanych priestorov a neruSil pri tom
ostatnych uZivatelov objektu a jeho okolia. Bez pisomného suhlasu prenajimatela
najomca nesmie prenajat’ uzivané priestory d’alsiemu uzivatel'ovi.

Néajomca je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto st
uzivania schopné a mozu slazit’ dohodnutému ucelu.

Prenajimatel nezodpovedd ndjomcovi za S$kodu na veciach a zariadeni najomcu
umiestnenych v predmete najmu.
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Clanok IV.
Doba trvania najmu

Téato zmluva sa uzatvara: na dobu neur¢ita od 01.01.2022.

Clanok V.
Vyska najomného a sluzieb spojenych s prenajmom

. Vyska ndjomného za prendjom uzivanych priestorov uvedenych v &lanku II — predmet
zmluvy, vratane ich poistenia je stanovend na zéklade Uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Banskej Bystrici zo dia 07.12. 2021 &islo 924/2021 — MsZ vo vyske
1,00 € roéne.

Néjomné je splatné ro¢ne v plnej vyske 1,00 € najneskorsie do 31. januara prislusného
roku bezhotovostnym prevodom na G&et prenajimatel’a - ako variabilny symbol uviest
Cislo zmluvy (23372021), ako S3pecidlny symbol uviest rok, za ktory je uhrada
najomného vykonana.

V pripade ak ndjomca nezaplati najomné na et prenajimatel’a v&as, moZe prenajimatel
fakturovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Spotreba elektrickej energie, vodné, stoéné, teplo, zraZkové vody a odvoz komunalneho
odpadu nie si zahrnuté v najme. Platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov  bude prenajimatel’ refakturovat’ n&jomcovi a nijomca uhradzaf
prenajimatelovi na zaklade skutone odobratého mnoZstva nameraného na meradi
spotreby vody a elektriky a faktury vystavenej dodavatelom prenajimatelovi. Dodavka
tepla bude refakturovand ako podiel prenajatych pléch plus &ast vstupnej haly ku
vetkym vykurovanym priestorom pavilénu ,,A“ a zrazkové vody ako pomer prenajate;j
plochy a Casti vstupnej haly ku ploche pavilénu ,,A*. Odvoz TKO si nijomca zabezpeci
zmluvne priamo s dodavatel'om sluzby.

Clanok Vi
Prava a povinnosti tucastnikov zmluvy

Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty tcel uZivania prenajatych priestorov a zariadeni bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomea nemdze vykonavat’ stavebné tipravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a
stavebného uradu.

Najomca je povinny uhréddzat’ na vlastné naklady drobné opravy, vietky néklady spojené
s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov, vratane prenaj atych strojov a zariadeni,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo osobami,
ktor€ sa s jeho stthlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.
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Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
velkého rozsahu a inych nevyhnutnych oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel, inak
najomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ sa
mobze s ndgjomcom dohodnit, zZe pozadovani a vopred odsuhlasent opravu zabezpeci
nijomea s tym, Ze faktury doddvatel'ov za vykonané prace a sluzby potvrdené najomcom
zaplati prenajimatel’ zo svojho uctu.

Néjomca je povinny po vyrozumeni prenajimatel’a o vzniku havarie v objekte umoznit’
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu pristup k doélezitym zariadeniam objektu
(rozvodom vody, elektriny a pod.). Taktiez je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’
prenajimatel'ovi akukol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade
hrozby vzniku Skody tejto zabranit. V pripade nesplnenia uvedenych povinnosti najomca
zodpovedé za Skodu, ktora tym vznikne.

V pripade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor prenajimatel'ovi
v stave v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na vykonané opravy, rekonstrukciu a
modernizaciu objektu pocas trvania doby nagjmu a na jeho obvyklé opotrebovanie. V
pripade, Ze najomca vykond na predmete ndjmu stavebné upravy so suhlasom
prenajimatela, nie je tieto povinny pri ukonceni n&jmu odstratiovat, pokial si
prenajimatel’ pri udeleni stihlasu na vykonanie tprav nevyhradil ich odstranenie.

Néjomca sa zavizuje, ze pri odovzdani predmetu ngjmu po skonéeni ndjomnej zmluvy
podla ¢l. TV., bod 1 tejto zmluvy mu nevzniknu Ziadne finanéné naroky na dalSie
majetkové vysporiadanie predmetu ndgjmu a jeho odovzdanim sa stdva majetkom
prenajimatela.

N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi objekt ndjmu najneskor jeden pracovny
deti po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni ndjmu. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o
prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Ditom podpisania a prevzatia zapisnice
najomca prestava zodpovedat' za nebytové priestory a pripadni vzniknutd Skodu na
nebytovych priestoroch.

Nijomeca na vlastné naklady zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
/v zmysle zékona ¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov/ prenajatych priestorov
a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru resp. inej havarie. Ndjomca vykondva , alebo zabezpeCuje na vlastné
naklady vSetky nevyhnutné revizie, opravy strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v
prendjme, alebo pouziva pre svoju ¢innost’. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti
vyplyvajuce z platnych predpisov na zabezpecenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci, bezpe¢nosti a ochrany zdravia klientov a navstevnikov predmetu najmu, ako aj
platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné
néklady. Dalej nijomca preberd na seba vsetky povinnosti plynice mu zo Zak.c.
126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle Zak. ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov a
zaviazuje sa ich dodrZiavat na vlastné naklady.

Pri preukdzanom poskodeni prenajatych priestorov, vedlajSich priestorov a v nich sa
nachadzajtcich zariadeni najomcom, alebo tret'ou osobou, hradi vzniknuta $kodu, alebo
pripadni opravu nijomca a to v plnom rozsahu. N4jomca zodpovedad aj za Skodu
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vzniknuttl na majetku alebo zdravi tretich os6b, ktora bola sposobend v dosledku jeho
¢innosti.

Né4jomca je povinny zabezpefovat' na vlastné ndklady deratizaciu a dezinfekciu v
prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Néjomca si sam na vlastné néklady zabezpecuje nasledovné sluzby: straZenie objektu,
upratovanie predmetu ndjmu a chodby veducej od hlavného vchodu k prenajatym
priestorom, udrZbu pristupového chodnika pred objektom, kde méd prenajaté nebytové
priestory.

Najomca sa zavizuje zabezpecit' zdravotnu starostlivost’, bezpednost’ 0s6b a veci, ktoré
sa budl v prenajatych priestoroch po¢as doby ndjmu nachadzat’, ako aj vietky ostatné
stvisiace vztahy, ktoré sa modzu tykat” zacastnenych osob.

Clénok VII.
Skoncenie najmu

Najom je mozné ukondit™;
a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu; vypovednd lehota je
1 mesiac a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane,

Clanok VIl
Ostatné ujednania

Néjomca sa zavizuje :

a) umoZnit' poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do uZivanych priestorov v
dohodnutom rozsahu a ¢ase,

b) zabezpelit' uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasnutie svetiel,
vypinanie ostatnych elektrospotrebitov a zatvéranie okien po ukon&eni prevadzky,

¢) oznalit' pouZivané nebytové priestory ndzvom organizacie na svojich vchodovych
dverach.

Zavedenie telefonnych liniek, pocitadovych sieti a ich prevadzku je najomnik opravneny
zabezpeCovat v prenajatych priestoroch na vlastné néklady.

Néjomca je opravneny umiestnit’ na budove a v budove svoje firemné a orientaéné
oznacenie na vlastné ndklady vo vhodnej uprave po predchadzajicej dohode so spravcom
budovy. Po skongeni najmu je tieto povinny odstranit’ bez poskodenia majetku.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

V pripade, ak ku diiu skonéenia najmu existuji nedoplatky najomeu na ngjomnom a za
poskytnuté sluzby a neddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad, je
prenajimatel’ oprdvneny vyuZit' prava prenajimatel’a vyplyvajuce z § 672 ObE. zak.
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Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahujd ustanovenia
zékona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a dalSie stvisiace
pravne predpisy SR.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajice z
najomného vzt'ahu budd riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonavat len pisomnymi zmenami, alebo
dodatkami so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

4. Zmluva je vypracovana v Siestich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi Styri
vyhotovenia a ngjomca dve vyhotovenia.

5. Tato zmluva je v stulade s § 5a, zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
povinne zverejiovanou zmluvou. Zmluva sa stava platnou dilom podpisu oboch
zmluvnych strdn a podla § 47a Obcianskeho zadkonnika nadobuda Gcinnost” diiom
nasledujucim po dni zverejnenia.

6. Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom ju svojim podpisom potvrdzuju.

7. Zmluvné strany sthlasia so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve
Mestom Banska Bystrica za podmienok v zmysle zdkona ¢.428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov. Informaény systém bol zaregistrovany Uradom na ochranu osobnych
udajov pod registraénym ¢islom 245984.

V Banskej Bystrici, diia &% " NL; m(@;@

Za prenajimatel’a: Za njjomcu:

SR ————— = / ‘ﬁ7 /

PR /1 i’f ]7 .
~ \( &L// é‘t‘;{’l’i'u{/
Mgr. Milena Makova

riaditelka

Podnil medzitrhu prace, .0y rts.p.
Magurské 16, 974 i1 Banska Bystrica
1¢0: 45 738 700 pit: 20 23 53 94 85
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